ASSOCIAGAO AMIGOS DO CIDADE JARDIM

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
Da Denominagdo, Sede, Foro e Duragéo

Artigo 1° - A Associacdo Amigos do Cidade Jardim é uma associagio de pessoas, fisicas e
juridicas, com fins ndo econémicos, que é regida por este estatuto e pelas disposi¢cdes legais
aplicaveis, notadamente o Capitulo I, Titulo Il, Livro | do Codigo Civil, com sede e foro nesta
Cidade e prazo indeterminado de duragéo.

Paragrafo dnico. A Associacédo tem sede a Av. das Ameéricas n® 3.333, sala 718 - Parte,
podendo ser mudada por deliberacdo da Assembleia Geral, proposta pelo Conselho
Comunitario.

Artigo 2° - A Associacao tem personalidade distinta da de seus sécios, ndo respondendo
estes, individualmente, pelos compromissos por aquela assumidos.

CAPITULO Il
Dos Objetivos Sociais

Artigo 3°- A Associagao Amigos do Cidade Jardim tem dentre seus objetivos a conservagéao
da qualidade ambiental existente no "Cidade Jardim", delimitada pelos lotes que pertencem ao
PAL 39.024 localizados ao norte da Rua Franz Weissman e aos lotes que pertencem ao PAL
39.025, compreendendo a melhoria das condi¢cdes de vida no loteamento e sua integracéo a
natureza, o cultivo da vida associativa, a representagdo dos interesses da Associagado e seus
associados junto aos 6rgaos publicos, conservagéo e aprimoramento de todas as benfeitorias do
loteamento, implementagdo de atividades culturais, recreativas, de esporte e lazer para seus
integrantes, e, especialmente:

a) vigilancia e seguranga das partes comuns externas aos lotes;

b) limpeza, conservagéo, arborizagao e sinalizagao de ruas, pragas e logradouros de
parte do PAL 39.024 (ao norte da Rua Franz Weissman) e do PAL 39.025;

c) limpeza, conservagdo e manutencdo das areas verdes (jardins, bosques e
parques), incluidos seu mobiliario e equipamento urbano;

d) controle de acesso de veiculos;

e) atuagdo junto aos 6rgdos publicos e as companhias concessiondrias de servicos
publicos, visando a tomada de providéncias para a manutencgao da infraestrutura

urbana;
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f) regulamentagédo do uso das areas e partes comuns do Cidade Jardim:
g) controle, manutencéo e operagdo das areas de esportes e de lazer;

h) apoio ao sistema de transporte coletivo, mediante utilizagdo de viaturas para uso
exclusivo dos membros da Sociedade;

Paragrafo dnico. A Associacdo podera, mediante aprovacdo da assembleia, assinar
convénios com 6rgaos publicos e organizagées ndo governamentais, transferindo-lhes os

onus e as operagdes relativas as alineas "a", "b" e "¢" acima.

CAPITULO Il
Do Quadro Social, Patriménio e Manutengao

Artigo 4° - Sao associados todos os proprietarios ou promissarios compradores de lotes e

unidades residenciais ou comerciais integrantes de parte do PAL original 39.024, localizados ao
norte da Rua Franz Weissman, e do PAL original 39.025, situados no Plano Piloto da Baixada de
Jacarepagua, Rio de Janeiro, e outros resultantes de processos de unificagio, remembramento ou
desmembramento de lotes da mesma parte do PAL 39.024 e da totalidade do PAL 39.025, que
manifestaram seu interesse no ingresso na Associagéo no pertinente instrumento de aquisicdo ou
compromisso de aquisi¢cao dos lotes e/ou unidades residenciais ou comerciais.

Artigo 5° - O patriménio da Associacdo sera formado pelas contribuicdes e doagdes em

moeda, bens méveis ou imoveis, que lhe sejam feitas por seus associados ou por terceiros, assim
como pelos bens que a Associagao vier a adquirir, mediante aprovacédo em Assembileia.

Artigo 6° - A sede da Associagdo, os servicos e despesas a que se refere o artigo 3° serdo

mantidos pelas contribuicbes dos associados, naforma deste estatuto.

CAPITULO IV
Dos Direitos e Deveres dos Associados

Artigo 7° - Sao deveres dos associados:

a) cumprir as disposicbes deste estatuto, bem como os regulamentos e outras normas
adotadas pelaAssociagao;

b) acatarasdecisdes dos érgaos da Associacao;

c) zelar pelos bens da Associagdo e ressarcir quaisquer danos ou prejuizos que
porventura ocasionarem ou que forem ocasionados por seus representantes,
empregados e/ou visitantes;

d) cooperar com a diregdo da Associagdo na preservagio dos principios estatutarios e
regulamentares, colaborando ainda na observancia dos demais preceitos de
conscientizagdo ambiental, civilidade e bons costumes;



e) estabelecer a coleta seletiva de lixo obrigatéria nos respectivos lotes;

f) nado utilizar a sede e demais dependéncias da Associagao para propaganda
comercial, religiosa, politica, ou por qualquer forma, alheia aos objetivos sociais;

g) contribuir com as taxas de manutengao, ordinarias ou extraordinarias, estabelecidas
na forma e proporgéo previstas neste estatuto;

h) colaborar com a diregéo da Associagao,

i) nao utilizar empregados da Associa¢ao para servigos particulares.

Artigo 8° - Sao direitos dos associados participar das atividades sociais, desportivas,
artisticas e ambientais desenvolvidas pela Associacdo, observadas as diretrizes e normas
estabelecidas neste estatuto e nos regulamentos existentes ou que vierem a ser baixados, assim
como quaisquer outros atos normativos que, dentro de sua atribuigao, venham a ser ditados
pela Administragao.

CAPITULO V
Das Assembleias Gerais

Artigo 9° - A Assembleia Geral € o 6rgao deliberativo maximo da Associagao, constituido
pelos associados quites com suas obrigacbes pecuniarias.

Paragrafo unico. Aos associados que nao estejam em dia com suas obriga¢des para com a
Associacdo é facultado participar dos trabalhos das Assembleias, ndo tendo, no entanto,
direito a voto e voz, sendo-lhes vedado participar da mesa.

Artigo 10° - Compete privativamente a Assembleia Geral:
I ordinariamente:

A. empossar os membros do Conselho Comunitario, representantes dos titulares
ou promissarios compradores de todos os lotes integrantes de parte do PAL
39024 e da totalidade dos lotes do PAL 39025, referidos no Art. 3°, supra e os
eleitos nas Assembleias dos condominios regularmente constituidos e
instalados;

B. eleger os membros do Conselho Fiscal,

discutir e votar o orcamento anual da Associacao, apresentado pelo Conselho
Comunitario, com parecer favoravel do Conselho Fiscal; e

D. aprovar as contas da Administragao.

Il. extraordinariamente:

A deliberar sobre a destituicao de qualquer membro do Conselho Comunitario, da
Diretoria e do Conselho Fiscal;
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deliberar sobre a concessdao de areas, equipamentos e instalacbes da
Associacdo para a realizagao de eventos, festividades e certames desportivos,
sempre que o Conselho Comunitario entender por bem de submeter tais
decisbes a prévia autorizagdo da Assembleia;

autorizar a aplicagdo dos recursos do fundo de reserva, aprovada pelo
Conselho Comunitario, ouvido o Conselho Fiscal;

apreciar, em grau de recurso, as questdes decididas pela Diretoria ou pelo
Conselho Comunitario;

deliberar sobre as decisbes tomadas pela Diretoria ou pelo Conselho
Comunitario ad referendum, relativamente a matérias de competéncia privativa
da Assembleia Geral, as quais s6 poderdo ser tomadas por aqueles 6rgaos em
hipéteses de absoluta urgéncia e, também, para evitar perecimento de direitos;

deliberar sobre atos de aquisi¢ao, alienagao ou oneragao de bens imoveis, ou
moéveis de valor relevante, assim como sobre alteracdo nas instalagbes e
equipamentos comunitarios, de responsabilidade e algada da Associagao;

deliberar sobre processo de exclusdo de associado, no qual devera ser
assegurada ampla defesa;

deliberar sobre modificagcdo do presente estatuto, por proposta do Conselho
Comunitario;

deliberar sobre a dissolugdo da Associagdo, caso se torne impossivel a
realizacdo de seus fins, definindo o destino de seu patriménio;

deliberar sobre os casos omissos neste estatuto e sobre todas e quaisquer
outras matérias em que os interesses da Associagdo aconselhem submeté-las
a Assembleia Geral,

para deliberar sobre a revogagao do veto de que trata o Art. 29°, adiante.

Artigo 11° - As decistes da Assembleia Geral Ordinaria serdo tomadas por maioria
simples dos votos dos associados presentes.

Artigo 12° - Para deliberagcdo das matérias de competéncia da Assembleia Geral
Extraordinaria sdo necessarios os seguintes quoruns:

para as deliberagbes a que se referem as alineas "B" a “F" e “J" do inciso |l do
Art. 10° - maioria simples dos votos dos associados presentes;

para as deliberages a que se referem as alineas "A" e "G" - 2/3 (dois tergos)
dos votos dos associados presentes, somente podendo ser tomada em
assembleia especialmente convocada para qualquer desses fins;

para as deliberacées a que se referem as alineas "H", "I" e "K" - maioria
absoluta dos associados;

Artigo 13° - As Assembleias Gerais Ordinarias serao realizadas no més de abril de
cada ano. As Extraordinarias, a qualquer tempo, sempre que os interesses da Associacdo

aconselharem sua convocacéo.




Artigo 14° - As Assembleias serdo presididas por um membro do Conselho
Comunitario, que escolhera, entre os presentes, um para secretariar ostrabalhos.

Paragrafo anico. Na ocorréncia da hipétese de ndo se encontrar presente nenhum membro
do Conselho Comunitario, o presidente sera escolhido entre os associados presentes, sendo
expressamente vedada a escolha de membro da Diretoria e de associado em situacéo
irregular.

Artigo 15° - As Assembleias serdo convocadas pela Diretoria da Associacéo, podendo,
no entanto, ser convocadas pelo Presidente do Conselho Comunitario quando houver
omissao da Diretoria.

§ 1°. Quando ocorrer omissdo tanto da Diretoria, quanto do Conselho Comunitario, apenas
com relagao as Assembleias Gerais Ordinarias, poderdo ser convocadas pelo Conselho
Fiscal, que devera fundamentar a deliberacdo da iniciativa.

§ 2°. Quando as Assembleias tiverem que se realizar a pedido de associado, para
apreciagéo de recurso por ele interposto, devera a Diretoria efetivar a convocagao dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento do pedido.

Artigo 16° - As Assembleias serdo convocadas por andncios publicados no Diario
Oficial do Estado do Rio de Janeiro e em outro jornal de grande circulagdo, com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias. Havendo urgéncia na deliberagao, o prazo para a convocagio das
Assembleias Gerais Extraordinarias podera ser reduzido para 03 (trés) dias.

Paragrafo dnico. Os associados que desejarem poderdo disponibilizar para a
administracdo da Associagdo seus respectivos enderecos eletrénicos, a fim de que os
anuncios de convocagdo sejam remetidos para seus e-mails, o que sera feito em carater
meramente informativo, uma vez que a convocagéo se terd como efetivada pela publicagdo
do respectivo edital de convocagéo.

Artigo 17° - O edital de convocacgéo explicitara o dia, hora e local da reunido, além da
ordem do dia, nao podendo nela serem decididos assuntos nao incluidos na “ordem do dia”,
podendo dele constar, desde logo, que a realizagdo de Assembleia em segunda convocacéo
se efetivara 30 (trinta) minutos apos.

Artigo 18° - As Assembleias Gerais instalar-se-30, em primeira convocagdo, com a
presenga minima de 5% (cinco por cento) do total de associados e, em segunda
convocagio, com qualguer nimero.

Paragrafo anico. Quando a matéria especifica objeto da Assembleia exigir quérum especial

de deliberagdo, a Assembleia ndo se instalara sem a presenca de associados que perfacam
esse quérum.

Artigo 19° - As atas das Assembleias Gerais serdo lavradas em livro especial, com
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folhas numeradas, com termo de abertura e encerramento subscrito pelo Diretor-Geral,
havendo um outro livro, com iguais caracteristicas, para registro da presenca dos associados
as Assembileias.

Paragrafo dnico. As atas poderdo ser lavradas na forma de sumario dos fatos ocorridos,
inclusive dissidéncias e protestos, e conter a transcricdo apenas das deliberacdes tomadas,
desde que os documentos ou propostas submetidos a Assembleia, assim como as
declaragbes de voto ou dissidéncia, referidos na ata, sejam numerados seguidamente,
autenticados pela mesa e arquivados na Associacgao.

Artigo 20° - Nas Assembleias ndo se admitira a representagdo de associados pessoas
fisicas por procuragdo. Os associados pessoas juridicas deverdo portar instrumento de
mandato, com firma reconhecida, especificamente outorgado para a Assembleia.

Artigo 21° - As despesas com as Assembleias Gerais incumbirdo a Associagdo, mas as
relativas as Assembleias convocadas para apreciacdo de recursos de associados serédo
pagas por estes, se desprovidas as postulacoes.

Artigo 22° - As Assembleias deverao estar presentes o Diretor-Geral e pelo menos um
membro do Conselho Comunitario, a fim de prestar os esclarecimentos eventualmente
solicitados pelos associados. As Assembleias Gerais Ordinarias devera estar presente, ainda,
pelo menos um membro do Conselho Fiscal.

Paragrafo tnico. A auséncia de qualquer desses membros ndo constituira razio impeditiva
para a realizagdo da Assembleia, que procurara suprir 0s esclarecimentos eventualmente
solicitados pela forma que melhor deliberar.

Artigo 23° - As deliberacdes das Assembleias Gerais obrigardo a Associagdo e seus
membros, independentemente do comparecimento e voto destes, cumprindo a administracao
da Associacio executa-las e fazé-las cumprir.

Artigo 24° - Dentro de 30 (trinta) dias da data da realizacdo da Assembleia, a Diretoria
da Associagao enviara, por e-mail, a cada conselheiro comunitario copia da ata respectiva,
assim como a todos associados que isto requererem, por escrito.

Artigo 25° - A Diretoria devera manter na administracao da Associagcdo, do dia da
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria, para consulta dos associados, os seguintes
documentos:

a) o relatério da sua administragéo, do qual deverao constar os principais fatos
verificados no exercicio;

b) a copia das demonstragdes financeiras;

c) proposta de orgamento relativo ao exercicio respectivo, com parecer favoravel
do Conselho Fiscal; e

d) mapa atualizado do quadro de associados, com indicagcdo dos

correspondentes votos.
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Artigo 26° - A aprovagdo, sem reserva, das demonstracdes financeiras e das contas,
exonerara de responsabilidade a Diretoria da Associag&o, salvo erro, dolo, fraude ou coagao.

Secdao Il
Das Votagdes

Artigo 27° - Nas deliberagdes das Assembleias gerais, cada associado pessoa fisica tera
direito a um voto vinculado a cada unidade residencial ou comercial de que seja titular, tendo,
portanto, tantos votos quantas unidades possuir.

Paragrafo dnico. Um voto, vinculado a cada unidade auténoma cuja titularidade detiver,
tera o associado pessoa juridica ndo enquadrado nas situagdes previstas no artigo seguinte.

Artigo 28° - Os associados pessoas juridicas, assim considerados os proprietarios ou
promissarios compradores de lotes ndo construidos, terdo seus votos calculados e fixados
observados os seguintes parametros:

proprietarios ou promissarios compradores de lotes ndao construidos: o
titular de cada lote, que ainda ndo tenha projeto de construcéo averbado, mesmo
que tenha tido deferido A.T.E. que possibilite a construcdo de mais de 450
(quatrocentos e cinquenta) unidades residenciais ou mistas, tera nas
deliberagbes das Assembleias Gerais voto com peso 450 (quatrocentos e
cinquenta), equivalendo, portanto, a 450 (quatrocentos e cinquenta) votos
individuais.

§ 1°. O peso atribuido aos lotes mencionados no caput foi fixado tendo em
vista ser de 450 (quatrocentos e cinquenta) o nlimero provavel e médio de
unidades integrantes dos empreendimentos em cada lote, peso esse que
devera ser revisto anualmente, por ocasido da realizagdo da AGO, para o que
sera exigido o quérum previsto no Inciso | do Art. 12°,

§ 2°. Os lotes com potencial de construgdo que possibilitem a edificagdo de
numero de unidades menor que 450 (quatrocentos e cingquenta), ter&o
atribuidos tantos votos quantas unidades possam neles ser construidas.

§ 3°. Uma vez concluida a construgdo de uma edificacdo, e instalado o
condominio, passara esse condominio a contar com tantos votos quantas
sejam as unidades auténomas dele integrantes.

proprietarios ou promissarios compradores de edificios em construgao: o
proprietario ou promissario comprador de cada empreendimento tera direito a
tantos votos quantas sejam as unidades autbnomas integrantes do projeto
aprovado e constantes do respectivo memorial de incorporacgéo registrado.

§ 1° Mesmo que hajam unidades auténomas prometidas em venda a




terceiros, enquanto ndo houver sido expedido o habite-se e entregues as
unidades, os votos relativos ao lote onde se situa o empreendimento serao
exercidos privativamente pelo incorporador.

§ 2°. Ocorrendo a hipétese de o incorporador, promissario comprador de lote,
ser titular de direitos apenas sobre determinada fragcao ideal do lote, seus
votos serdo limitados a proporgcédo da fracdo ideal prometida em venda; os
votos remanescentes serdo exercidos pelo titular do dominio do mesmo lote.

Artigo 29° - Enquanto for proprietaria de iméveis em parte do PAL mencionado no Art. 3°,
por ter interesse na integral implantacdo do empreendimento por elas planejado, terdo as
associadas CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES e CYRELA MONZA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA., ou suas sucessoras, o direito de veto conjunto nas
deliberacbes das Assembleias Gerais que ndo sejam tomadas por quérum igual ou superior a
maioria absoluta dos associados, veto esse que tera eficacia a partir de sua manifestagéo e so6
sera revogado por deliberagédo da Assembleia Geral.

Paragrafo tnico. O direito de veto conjunto, tanto o previsto no caput, quanto o previsto no
§3° do Art. 35°, quando manifestado por qualquer uma das duas referidas associadas, tera a
implicita e automatica adesao da outra, dispensando a assinatura ou aprovagao desta na
manifestacao do veto.

CAPITULO VI
Conselho Fiscal

Artigo 30° - O Conselho Fiscal, eleito pela Assembleia geral, € constituido por 03 (trés)
membros efetivos e suplentes em igual numero, coincidindo sua eleigdo e mandato com os
dos membros do Conselho Comunitario.

Paragrafo anico. Em até 30 (trinta) dias apos a sua eleigao, o Conselho Fiscal se reunira
para escolha de seu Presidente, comunicando o resultado ao Presidente do Conselho
Comunitario.

Artigo 31° - Compete ao Conselho Fiscal

a) colaborar na gestao dos interesses da Associagao;

b) examinar as contas e os relatdrios da Diretoria e a proposta orgamentaria, emitindo
os respectivos pareceres;

c) emitir parecer sobre todos os assuntos que, por este estatuto, sejam de sua
competéncia, assim como sobre todos os demais sobre os quais for solicitada
sua manifestacao.

Artigo 32° - O Conselho Fiscal reunir-se-a por iniciativa do seu presidente ou de 2
(dois) dos seus membros, decidindo por unanimidade ou por maioria, cabendo nesta ultima

hipétese o registro do voto vencido na ata.
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Paragrafo unico. Das reuniées do conselho seréo lavradas atas em livro préprio.

Artigo 33° - O Conselho Fiscal podera valer-se de auditoria externa, desde que, para
tanto, obtenha aprovacdo da Assembleia geral.
CAPITULO VI
Da Administragéo da Associagéo

Artigo 34° - A administragdo da Associagao sera exercida pelo Conselho Comunitario e
pela Diretoria.

Paragrafo anico. O Conselho Comunitario € 6rgdo de deliberagdo colegiada, sendo a
representacao da Associacao exercida privativamente pelos membros da Diretoria.

Secao l
Do Conselho Comunitario

Artigo 35° - O Conselho Comunitario sera composto por representantes dos titulares ou
promissarios compradores de todos os lotes integrantes de parte do PAL 39024 e da
totalidade dos lotes do PAL 39025, referidos no Art. 3°, supra, bem como por representantes
dos condominios regularmente constituidos e instalados, previamente escolhidos e indicados
em Assembleias desses condominios, empossados pela Assembleia Geral da Associagao e
por ela destituiveis a qualquer tempo.

§ 1°. O Presidente e o Vice-Presidente do Conselho Comunitario serdo eleitos na primeira
reunido do Conselho realizada apos a Assembleia Geral Ordinaria, com mandato de 1 (hum)
ano, podendo ser reconduzidos.

§ 2°. O Vice-Presidente do Conselho Comunitario substituira plenamente o Presidente em
suas faltas e impedimentos ocasionais.

§ 3°. Enquanto forem proprietarias de imoveis em parte do PAL mencionado no Art. 3°, as
associadas CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES E CYRELA
MONZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ou suas sucessoras, integrardo o
Conselho Comunitario como membros natos, com direito de voto, sendo-lhes conferido o
direito de veto, igualmente, nas deliberagées do Conselho Comunitario que nao sejam
tomadas por quérum igual ou superior a 2/3 (dois tercos) dos Conselheiros, observado o
disposto no paragrafo unico do Art. 29°.

§ 4°. O veto oposto tera eficacia a partir de sua manifestacdo e sé sera revogado por
deliberagao tomada por quérum superior a 2/3 (dois tergos) dos Conselheiros.

§ 5°. A CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES e CYRELA MONZA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ou suas sucessoras serdo representadas no
Conselho Comunitario pela pessoa fisica que expressamente indicarem ao seu Presidente,
a qual sera mantida no cargo até que se efetive comunicacdo de modificagdo de seu
representante.

Artigo 36° - Compete privativamente ao Conselho Comunitario:
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a) eleger, contratar e fixar a remuneragéo e mandato dos membros da Diretoria;

b) deliberar sobre as normas gerais e diretrizes relativas a administragcdo da
Associacao, que deverao ser rigorosamente observadas pela Diretoria;

c) zelar para que sejam alcangados os objetivos sociais descritos no Art. 3°, supra;

d) elaborar a proposta orgamentaria anual, a ser submetida a Assembleia Geral, com
parecer favoravel do Conselho Fiscal;

e) aprovar o rateio das despesas, elaborado mensal ou periodicamente pela Diretoria;

f) autorizar despesas imprevistas e inadiaveis, dentro das disponibilidades financeiras,
dando ciéncia ao Conselho Fiscal;

g) aprovar as instituicbes financeiras através das quais a Associagdo movimentara seus
recursos € aplicara os seus excedentes; '

h) fixar o quadro e o plano de classificagdo dos empregados da Associacgao;

i) aprovar a contratacdo dos diversos Supervisores de areas que forem indicados pela
Diretoria, limitando as respectivas remuneragdes;

j) deliberar sobre todos e quaisquer atos ou fatos que lhe forem submetidos, que nao
sejam da competéncia privativa da Assembleia Geral.

Artigo 37° - As deliberagées do Conselho Comunitario serdo tomadas em reunides
convocadas pelo seu Presidente ou por 1/3 (um terco) dos Conselheiros, das quais serdo lavradas
atas em livro proprio.

§ 1°. Observado o disposto no paragrafo seguinte, cada Conselheiro tera um voto nas
reunides do Conselho Comunitario, decidindo-se os eventuais empates pelo voto de qualidade do
Presidente e/ou de seu substituto eventual.

§ 2°. Considerando-se que o numero de Conselheiros € vinculado ao numero de lotes
existentes, o Conselheiro que representar proprietario ou promissario comprador possuidor
de mais de um lote tera tantos votos quantos forem os lotes por ele representados.

Artigo 38° - Os membros do Conselho Comunitario serdo empossadoa pela Assembleia
Geral Ordinaria, com mandato de 1 (hum) ano, podendo ser reeleitos, que ratificara as indicacdes
feitas pelos proprietarios ou promissarios compradores de lotes, assim como pelos condominios
regularmente constituidos em lotes construidos.

§ 1°. As indicagcdes dos condominios deverdo ser encaminhadas a Administracdo da
Associacdo até 03 (trés) dias antes da data designada para a realizagdo da Assembleia
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§ 2°. Em ndo sendo feitas as indicagbes, sera eleito Conselheiro representante do
condominio o sindico com mandato em vigor, o qual, no entanto, perdera essa condicdo se,
por qualquer motivo, também perder a condi¢cdo de sindico, o qual sera automaticamente
substituido pelo que o suceder, independentemente de ratificacao pela Assembleia Geral.

§ 3°. Os proprietarios de lotes poderao fazer suas respectivas indicagdes no momento
proprio, no ato da realizagdo das Assembleias Gerais.

§ 4°. O exercicio do cargo de Conselheiro Comunitario nao sera remunerado.

§ 5°. E vedada a participagdo de forma simultanea de um mesmo representante nos dois
Conselhos, Fiscal e Comunitario.

Artigo 39° - Compete ao Presidente do Conselho Comunitario:

a) convocar as reunides do Conselho Comunitario, assim como a Assembleia Geral na
hipotese prevista no Art. 15°, supra;

b) presidir as reunides do Conselho Comunitario, tendo voto de qualidade na ocorréncia
de empate em qualquer votacéo;

c) representar a Associagao, plenamente, na ocorréncia da hipdtese prevista no § 3° do
Art. 40°, infra.

Segao ll
Da Diretoria

Artigo 40° - A Diretoria da Associacdo sera composta por um Diretor-Geral e um
Diretor-Adjunto.

§ 1°. Os cargos de Diretoria serdo remunerados e exercidos por profissionais experientes,
contratados pelo Conselho Comunitario pelo prazo e pela remuneragao constantes do
respectivo contrato.

§ 2°. O cargo de Diretor-Adjunto podera deixar de ser provido, a critério exclusivo do
Conselho Comunitario.

§ 3°. Na falta ou impedimento ocasional de ambos os Diretores, a Associagdo sera
representada interinamente pelo Presidente do Conselho Comunitario.

Artigo 41° - O Diretor-Geral contratara até 4 (quatro) Supervisores de areas,
remunerados, que se encarregarao de areas especificas de administragio.

§ 1°. Por proposta do Diretor-Geral, podera o Conselho Comunitario autorizar a contratagéo
de numero maior de supervisores, fixando o limite maximo de remuneragéo global a ser

paga.

§ 2°. Podera o Diretor-Geral nomear Diretores ndo remunerados para supervisionar

L1




areas especificas, notadamente as relativas a esporte e lazer, cujas atribuigdes seréo fixas e
determinadas por instrugdes especificas do Conselho Comunitario.

Artigo 42° - Compete a Diretoria a administracdo e representacéo plena da Associacéo,
observadas as limitagcbes e estipulagbes do presente estatuto. Dentre suas atribuicdes,
compete-lhe implementar as providéncias atinentes a melhoria das condi¢gdes de vida de que
trata o Artigo 3°, podendo estabelecer, mediante prévia autorizacido da Assembleia Geral,
contrato ou convénio com a Prefeitura ou com os demais érgaos da administragao publica
municipal, estadual ou federal, inclusive autarquias, empresas publicas, fundagoes,
associagbes de economia mista, empresas concessionarias de servigos publicos,
universidades, organizagdes nao governamentais ou outras e, ainda, com quaisquer outras
entidades ou pessoa fisica, assinando os instrumentos que se fagam necessarios.

Artigo 43° - Compete ao Diretor-Geral:

a) representar a Associagao em Juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo
que se referir a assuntos de interesse da Associacao, podendo, para tal,
constituir advogados, outorgando-lhes poderes "ad judicia" e outros que se
fizeremnecessarios;

b) superintender a administracaogeral;

c) admitir e demitir empregados, bem como fixar as respectivas fungoes, tarefas,
responsabilidades, horarios e remuneragoes;

d) cumprir e fazer cumprir a lei, este estatuto, as instrugdes do Conselho
Comunitario e as deliberacbes das Assembleias Gerais;

e) ordenar as medidas urgentes de qualquer natureza, inclusive as de gastos sem
previsao orgcamentaria, ouvindo, previamente, neste caso o conselho fiscal e
submetendo sua iniciativa ao posterior referendo da Assembleia Geral;

Paragrafo udnico. Com relacdo aos gastos sem previsdo orgcamentaria, fica
estabelecido que, independente de anuéncia do Conselho Fiscal, podera o
Diretor-Geral:

I ordenar despesas até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos, ficando
estabelecido que tal ndo podera ocorrer mais de uma vez dentro do
mesmo més; e

Il. com prévia e expressa autorizacdo do Presidente ou do Vice-Presidente
do Conselho Comunitario, ordenar despesas até o limite de 20 (vinte)
salarios-minimos.

f) convocar as Assembleias gerais ordinarias nas épocas proprias e as
extraordinarias quando julgar conveniente ou |he forem requeridas,
fundadamente, pelo Conselho Comunitario ou por associados, para apreciacao
de recursos,

g) prestar, a qualquer tempo, ao Conselho Comunitario, ao Conselho Fiscal oy a
/




Assembleia Geral informacgdes sobre os atos de sua administragao;

h) apresentar, para exame, aos membros do Conselho Comunitario, até 30 (trinta)
dias antes da realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria, para posterior envio ao
Conselho Fiscal, as contas de sua administragdo, ou sempre que lhe for
solicitado por esses 6rgaos ou pela Assembleia Geral;

i) cobrar, inclusive em Juizo, as quotas que couberem em rateio aos lotes,
edificados ou ndo, nas despesas normais e/ou extraordinarias da Associagéo,
bem como multas impostas por infragdo de disposi¢des legais, deste estatuto
ou de deliberacdes tomadas pela Assembleia Geral;

j) zelar pelos bens da Associagao;

k) comunicar prontamente ao Conselho Comunitario o recebimento de qualquer
citacdo, intimagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, da qual possa
decorrer responsabilidade para a Associacao;

) entregar ao seu sucessor todos os livros, atas, documentos e pertences da
Associagdo em seu poder.

Artigo 44° - Nos seus impedimentos eventuais, o Diretor-Geral sera substituido pelo
Diretor-Adjunto, que ficara investido automaticamente de todas as atribuicées e competéncia
daquele.

Artigo 45° - O Diretor-Geral ndo €& responsavel pessoalmente pelas obrigacdes
contraidas em nome da Associacdo, desde que tenha agido no exercicio regular de suas
atribuigdes, respondendo pelos excessos que praticar.

Artigo 46° - O Diretor-Adjunto, além do carater de substituto eventual do Diretor-Geral,
colaborara com este em tudo quanto lhe for determinado.

Artigo 47° - Os diretores desempenharao seus cargos na estrita consonancia com as
atribuicbes estatutarias e as que lhes conferir o Conselho Comunitario e/ou a Assembleia
Geral.

CAPITULO VIIi
Da Receita e da Despesa

Artigo 48° - A receita da Associagdo se constitui, basicamente, das contribuicdes dos
associados.

§ 1°- A responsabilidade pelas contribuicbes devidas & Associagdo €, portanto, de cada um
dos lotes destinados a construcao privada de parte dos lotes constantes do PAL 39.024 e da
totalidade dos lotes constantes do PAL 39.025, e derivados, edificados ou nao, através de
seus respectivos titulares, assim compreendidos os proprietarios e os promlten}tes
adquirentes de lotes e/ou unidades residenciais e comerciais.
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§ 2°- Para os lotes que compreenderem edificagbes comerciais, mistas e residenciais
multifamiliares, com "habite-se", as contribuicdes comunitarias serao consideradas despesas
condominiais ordinarias, tomando os respectivos condominios devedores dessas obrigacgdes
e responsaveis por seus recolhimentos, devendo o contido neste paragrafo constar das
respectivas convengdes de condominio e escrituras de alienagdo dos iméveis do
empreendimento Cidade Jardim.

Artigo 49° - As contribui¢gdes ordinarias deverdo ser pagas até o 10° (décimo) dia de
cada més, e as extraordinarias quando determinado, e obedecerdao ao rateio do orgamento
aprovado na Assembleia Geral que as houver fixado.

Artigo 50° - As contribuigdes serdo fixadas em funcdo da A.T.E. (Area Total de Edificaco)
atribuida para cada lote, contribuicbes essas que, uma vez concluida a respectiva edificacao e
instalado o condominio, sera dividida igualitariamente entre os titulares das unidades auténomas.

§ 1°. Para os lotes que a construgdo ainda nao foi iniciada, assim considerado o inicio das
fundagdes, sera concedido um desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor que seria
atribuido por sua ATE.

§ 2°. Para os lotes em construgédo sera concedido um desconto de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor que seria atribuido por sua A.T.E.

Artigo 51° - Sao consideradas despesas da Associagdo, sem embargo da possivel
criacao de outras:

a) os salarios e encargos sociais dos empregados da Associagao, inclusive
despesas eventuais;

b) as remuneracgdes da diretoria e dos membros do conselho fiscal, se houver;

c) as despesas relacionadas com as atividades, ordinariamente, voltadas para o
cumprimento da finalidade da Associagao, de conformidade com o Artigo 3%,

d) os prémios de seguros feitos em favor da Associacao,

e) o custeio da administracao, inclusive a especializada.

§ 1°. O custeio das despesas com o sistema de transporte coletivo sera suportado por todos
os lotes integrantes do empreendimento Cidade Jardim, construidos ou nio, apenas para o
transporte circular, o qual estara incluido nas contribuicbes ordinarias devidas pelos
associados.

§ 2°. A despesa com o transporte coletivo de longa distancia, se este servigo for aprovado
pelos membros da Associagdo, sera rateada entre os seus usuarios efetivos, podendo o
Conselho Comunitario decidir sobre eventual subsidio a esse transporte na contribuicéo
mensal de todas as unidades, concluidas ou ndo, bem como a forma de cobranca por
utilizacao.

Artigo 52° - Os atrasos serdo sancionados com multa de 20% (vinte por cento), juros




de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor principal, atualizado monetariamente, por critério
indexatodrio permitido por lei e que reflita a perda do poder de compra da moeda legal, a
critério da diretoria da Associagéo, observadas as determinacées do Conselho Comunitario.

Artigo 53° - Para a constituicdo do fundo de reserva da Associagédo, as despesas
ordinarias ser&o acrescidas de 10% (dez por cento), até alcancar 10% (dez por cento) da
receita anual, quando deixara de ser exigido. Todo o valor excedente que, porventura, estiver
sob a rubrica de Fundo de Reserva sera transferido para uma Conta de Investimento, cujo
uso de qualquer guantia sera condicionado a aprovagdo em Assembleia com convocagao
contendo item especifico para tal deliberagao.

Artigo 54° - No encaminhamento, apreciacao e deliberagédo sobre o orgcamento da
Associacao, serdo observadas as seguintes normas:

a) se a proposta, depois de elaborada pelo Conselho Comunitario, ndo obtiver
parecer do conselho fiscal até a reunido da Assembleia Geral, esta a apreciara
mesmo assim;

b) se a Assembleia geral ndo decidir sobre o orgamento, a proposta orgamentaria
apresentada sera considerada aprovada por aceitagao tacita;

c) se o Conselho Comunitario deixar de formular a proposta, a Assembleia Geral
adotara o orcamento do ano anterior, prorrogando-o na forma deste
instrumento, mediante atualizagdo monetaria de seus valores pelos indices
correspondentes ao aumento do custo de vida, sendo utilizado
preferencialmente o IPCA, divulgado pelo IBGE.

Paragrafo unico. Os responsaveis por quaisquer das omissdes previstas nas letras
deste artigo sofrerdo voto de censura pelo conselho comunitario, que podera impor o
afastamento do cargo e o impedimento do exercicio futuro de qualquer cargo na
administracdo ou Conselho Fiscal da Associacdo, se caracterizada a desidia ou
qualquer culpa grave.

Artigo 55° - A diretoria prestara as contas de sua gestdo com obediéncia as normas
contabeis, planificando-as de forma clara e mantendo-as sempre atualizadas, de modo a que
o conselho fiscal possa audita-las a qualquer tempo, obedecendo ao plano de contas
estabelecido pela Assembleia quando esta o tiver feito.

Artigo 56° - Se a Assembleia Geral negar aprovagéo as contas da diretoria, mesmo
com parecer favoravel do conselho fiscal, na mesma sessédo decidira quanto as medidas,
responsabilidades e impedimentos cabiveis.

CAPITULO IX
Das Disposi¢bes Transitorias

Artigo 57° - Considerando que a CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E
CONSTRUCOES e CYRELA MONZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., como
idealizadoras e realizadoras do projeto imobiliario em que veio a se constituir a Cidade
Jardim, tendo total interesse em que sejam implantadas e preservadas todas as/




caracteristicas basicas que as inspiraram, fica-lhes assegurado o direito de indicarem, com
exclusividade, o Presidente do Conselho Comunitario durante os 10 (dez) primeiros
exercicios, contados a partir da aprovacgéo deste Estatuto.

Paragrafo dnico. Considerando ndo haverem ainda outros Conselheiros Comunitarios além
dos membros natos, os primeiros Presidente e Vice-Presidente do Conselho Comunitario
serao eleitos, excepcionalmente, na Assembleia Geral de Constituicdo da Associagao.
CAPITULO X
Das Disposigbes Finais

Artigo 58° - O presente estatuto sera parte integrante e complementar de todos os
contratos que tenham por objeto as quadras, lotes e unidades imobiliarias da parte do P.A.L.
39.024 e da totalidade dos lotes do PAL 39.025, mencionados no Art. 3°, supra, e de seus
eventuais sucedaneos, assim como dos memoriais de incorporagdes imobiliarias que ali
vierem a ser realizadas, convengdes, estatutos de clubes, escrituras de compra e venda,
promessa de venda, cessao e promessa de cessao de direitos, regulamentos e demais atos
destinados a disciplinar o convivio nas areas.

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2020.
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CYRELA MONZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.




